
 

 

 

 

 
變更淡水都市計畫（第三次通盤檢討原綠

一、二、三用地附帶條件市地重劃地區）

細部計畫（土地使用分區管制要點第七點）

書 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

擬定機關：新北市政府 

中華民國 106 年 10 月 



 



 

變
更
淡
水
都
市
計
畫
（
第
三
次
通
盤
檢
討
原
綠
一
、
二
、
三
用
地
附
帶
條
件
市
地
重
劃
地
區
）
細
部
計
畫
（
土
地
使
用
分
區
管
制
要
點
第
七
點
）
書  

 

新
北
市
政
府 

 

年 
  

月 

 
 

106 

10 



 

   
 



 

 

變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表 

項 目 說 明 

都市計畫名稱 

變更淡水都市計畫（第三次通盤檢討原綠一、二、

三用地附帶條件市地重劃地區）細部計畫（土地

使用分區管制要點第七點）案 

變更法令依據 都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款 

變更都市計畫

機 關 
新北市政府 

本案公開展覽

起 訖 日 期 

公 開 展 覽  

公 開 說 明 會  

公民團體陳情

意 見 
 

本案提交各級

都市計畫委員

會 審 核 結 果 

市 級  



 

 
  



 

目     錄 

壹、變更緣由 ................................................ 8 

貳、法令依據 ................................................ 8 

參、現行計畫說明 ............................................ 8 

肆、變更範圍 ................................................ 8 

伍、變更理由及內容 ......................................... 10 

陸、其他 ................................................... 11 

 

圖  目  錄 

圖 1 計畫位置及變更範圍示意圖............................... 9 

 

表  目  錄 
 

表 1「變更淡水都市計畫（第三次通盤檢討原綠一、二、三用地附帶條

件市地重劃地區）細部計畫（土地使用分區管制要點第七點）」變

更內容明細表........................................... 11 

 

附   件 

附件一 准予辦理個案變更都市計畫認定函 



8 

壹、變更緣由 

本案係緣起於新北市刻正積極推廣綠色運具、鼓勵搭乘大眾運輸，

減少私人運具使用，都市空間規劃均朝向以大眾運輸導向發展（TOD）。

考量環境兼顧開挖率與透、保水功能等因素，且現行新北市轄區內都

市計畫多已考量前開環境生態及都市發展趨勢等因素，將私人交通運

具停車位數量折減之彈性授權予本市都市設計及土地使用開發許可

審議會（以下簡稱都設會），並訂定於土地使用分區管制要點。故建

議本計畫現行土地使用分區管制要點第七點涉及強制性規範設置「一

戶一汽車停車位」之內容，予以修正條文內容，以符實需。 

貳、法令依據 

一、都市計畫法第27條第1項第4款。 

二、准予辦理個案變更：  

依據本府 106年 9月 26日新北府城規字第 1061895117號函，

經本府認定屬都市計畫法第 27第 1項第 4款規定得迅行變更之情

形，准予辦理個案變更都市計畫。（詳計畫書附件一准予辦理個案

變更都市計畫認定函） 

參、現行計畫說明 

本府 103 年 7 月 9 日發布實施「擬定淡水都市計畫（第三次通

盤檢討原綠一、二、三用地附帶條件市地重劃地區）細部計畫」。

另依都市計畫法第 22 條規定土地使用分區管制係屬都市計畫細部

計畫內容，爰辦理本土地使用分區管制要點修正作業。 

肆、變更範圍 

本計畫區位於淡水都市計畫區之西北端，北側以主要計畫範圍

線為界，東側毗鄰淡水高爾夫球場及滬尾砲臺（主要計畫劃設之綠

http://landzone3.planning.ntpc.gov.tw/urdview/QueryUplan.aspx?uckid=5101&bk=1&vm=2&ac=up
http://landzone3.planning.ntpc.gov.tw/urdview/QueryUplan.aspx?uckid=5101&bk=1&vm=2&ac=up
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地），西側以天生國小為界，南側可接至中正路二段。面積共約 25.99 

公頃。 

本細部計畫區因受主要計畫道路區隔，規劃為三個開發單元，

由北而南編為開發單元 A、B 及 C 區。另市地重劃範圍依主要計畫規

劃原則將計畫區內兒三用地及部分道路用地之公有土地排除於重劃

範圍外，重劃面積約 25.00 公頃（詳圖 1 所示）。 

 

圖1 計畫位置及變更範圍示意圖 
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伍、變更理由及內容 

本案係緣起於新北市刻正積極推廣綠色運具、鼓勵搭乘大眾運輸，

減少私人運具使用，都市空間規劃均朝向以大眾運輸導向發展（TOD）。

考量環境兼顧開挖率與透、保水功能等因素，且現行新北市轄區內都

市計畫多已考量前開環境生態及都市發展趨勢等因素，將私人交通運

具停車位數量折減之彈性授權予本市都市設計及土地使用開發許可

審議會（以下簡稱都設會），並訂定於土地使用分區管制要點。 

故建議本計畫現行土地使用分區管制要點第七點涉及強制性規

範設置「一戶一汽車停車位」之內容，予以修正條文內容，以符實需。 

本計畫屬配合大眾運輸導向發展兼具實際需求之重大設施，有迅

行變更之必要，爰依都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款規定，辦理本

次都市計畫變更作業。 

本次為修正現行土地使用分區管制要點第七點條文內容，相關變

更內容詳表 1。 

 

表 1「變更淡水都市計畫（第三次通盤檢討原綠一、二、三用地附帶

條件市地重劃地區）細部計畫（土地使用分區管制要點第七點）」

變更內容明細表 

原條文 新條文 變更理由 

七、本計畫區內汽機車停車位

設置規定如下，如基地

情況特殊者，經新北市

都市設計審議委員同

意者，得比照「新北市

建築物附設停車空間

繳納代金及管理使用

辦法」等規定辦理。 

（一）建築物附屬小汽車停車

空間，設置數量以一戶一

汽車位為原則。 

（二）築物設置機車停車位應

依以下規定設置： 

1.建築物用途為建築技術規

則建築設計施工篇第 59條

七、本計畫區內汽機車停車位

設置規定如下： 

（一）建築物附屬小汽車停車

空間，設置數量以一戶一

汽車位為原則。另為引導

大眾運輸導向發展，基地

距離捷運車站 500公尺

範圍者，經新北市都市設

計及土地使用開發許可

審議會（簡稱都設會）同

意者，得酌予折減或比照

「新北市建築物附設停

車空間繳納代金及管理

使用辦法」等規定辦理；

基地距離捷運車站超過

本案係緣起於新

北市刻正積極推廣綠

色運具、鼓勵搭乘大

眾運輸，減少私人運

具使用，都市空間規

劃均朝向以大眾運輸

導向發展（TOD）。考

量環境兼顧開挖率與

透、保水功能等因

素，且現行新北市轄

區內都市計畫多已考

量前開環境生態及都

市發展趨勢等因素，

將私人交通運具停車

位數量折減之彈性授
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原條文 新條文 變更理由 

之第 2類用途建築物者，

機車位設置數量以一戶一

機車停車位為原則。 

2.建築物用途為建築技術規

則建築設計施工篇第 59條

所述第 1類者，以 100平

方公尺設置一機車位為原

則。 

3.其他使用則不得低於法定

汽車停車位等輛數。 

（三）為引導大眾運輸導向發

展，距離捷運站或火車站

300公尺內之建築物至

少應以法定機車停車位

數 25%計算設置自行車

停車位，其經新北市都市

設計審議委員會要求應

設置於室內者，得免計樓

地板面積。 

500公尺範圍者，應提相

關交通改善配套措施，並

經都設會同意者，得比照

上開規定辦理。 

（二）建築物設置機車停車位

應依以下規定設置： 

1.建築物用途為建築技術規

則建築設計施工篇第 59條

之第 2類用途建築物者，

機車位設置數量以一戶一

機車停車位為原則。 

2.建築物用途為建築技術規

則建築設計施工篇第 59條

所述第 1類者，以 100平

方公尺設置一機車位為原

則。 

3.其他使用則不得低於法定

汽車停車位等輛數。 

（三）為引導大眾運輸導向發

展，距離捷運站或火車站

300公尺內之建築物至

少應以法定機車停車位

數 25%計算設置自行車

停車位，其經新北市都市

設計審議委員會要求應

設置於室內者，得免計樓

地板面積。 

權予本市都市設計及

土地使用開發許可審

議會（以下簡稱都設

會），並訂定於土地

使用分區管制要點。 

故建議本計畫現

行土地使用分區管制

要點第七點涉及強制

性規範設置「一戶一

汽車停車位」之內

容，予以修正條文內

容，以符實需。 

本計畫屬配合大

眾運輸導向發展兼具

實際需求之重大設

施，有迅行變更之必

要，爰依都市計畫法

第 27 條第 1 項第 4

款規定，辦理本次都

市計畫變更作業。 

註：凡未指明變更部分，均應以原都市計畫為準。 

陸、其他 

本計畫未指明變更部分，仍應依原有都市計畫為準。 
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